2018071081612

363458/18

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Radhuset 3

Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsfireningen Rédhuset 3.
2§

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekcnomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och fokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet elier lokal. Bostadslagenheten far anvandas som permanentboende eller for
fritidsboende. Féreningen skall bedriva sin verksamhet som ett dkta privatbostadsféretag.

Bostadsrétt &r den rétt | fdreningen sorm en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem sorm innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate | Gotland kommun.

Rikenskapsar
48

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgdors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Bostadsrétt till en bostadstagenhet far férvarvas av en juridisk person.

Styrelsen &ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansékan om madlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlernskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Registrerades av Bolagsverket 2018-10-31
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Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgaende insats, arsavgift och andelstal faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock afltid beslutas av foreningsstamma. Andring av andelstal fdljer samma regler
som géller for dndring av stadgar | paragraf 21.

Arsavgiften avvégs sa att den motsvarar det som bel®per pa lagenheten av féreningens utbetalningar
och avséttningar | enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal ach
erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Kostnader for digital-TV, fast abonnemang for [P-telefoni och internet kan erlaggas per lagenhet enligt
verklig kostnad. For lagenheter upplatna som lokaler kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften
utgar med det verkliga belopp som avser ldgenhetens fastighetsskatt.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beshutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingaende erséttning for véirme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strdm skall erlaggas efter f6rbrukning elier area,

Om inte arsavgiften betalas | ratt tid, utgar dréjsmaisranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen tili dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse ach
paminnelseavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med &vergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren, (siljare
alternativt kbpare), med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 8§ socialfdrsakringsbalken {2010:110).

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enfigt 2 kap
6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken (2010:110) per ar.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap & och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Pantsdithingsavyift betalas av pantsattaren.
Féreningen far | dvrigt Inte ta ut sarskilda avgifter for Atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och fdrfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom instttning
pa bankkonto, plusgiro eller bankgiro,

Avsittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens yitre fastighetsunderhéli skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boarea eller enligt underhéllsplan.

Styrelsen skall uppratta en underhéllsplan for genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storiek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderllga medel avsétts for att sakerstélla underhallet av f&reningens hus.

Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.




2018071001614

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma fér tiden intill dess nésta ordinarie stdmma héllits.
Med undantag fér forsta styckets regei om att samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden Intill
den ordinarie féreningsstdmma som Infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledamdter skall tva ledaméter och en suppleant utses av
garantigivare och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behdver inte vara
mediem i féreningen. Med garantigivare avses den juridiska person som lAmnar sékerhet fér forskott
och for det fall forskott inte tas ut, den juridiska person som stéller sékerhet for insatser och
upplatelseavgiiter.

Den som enligt lag &r staliféretradande fér en medlem eller, om en juridisk person &r mediem, den
som &r ledamot av styrelsen for den juridiska personen eller delagare | denna far vara styrelseledamot
utan att vara medlem i féreningen.

Sluffinanslering har skett ndr samtliga | den ekonomiska planen forutsedda fastighetsian utbetalats,

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv,
Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelseledamdterna eller

av en av styrelseledamdterna och en av styrelsesuppleanterna eller en av styrelseledamodtemna
och en utsedd extern firmatecknare eller en av styrelsesuppleanterna och en utsedd firmatecknare.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.
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Styrelsens aligganden
14§
Det dligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt

redogdirelse for féreningens intékter ach kostnader under aret {resultatrakning} och fér den
skonomiska stéllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att upprétta budget en gang per &r och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberétteisen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, p4 vilken &rsredovisningen och revisionsbersttelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmmas tillstalla medlernmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen.

att noga dvervaga risken for att féreningen blir ett oékta privatbostadsféretag d4 den bland annat
godkénner andrahandsupplatelse samt bostadsratt for juridisk person.

Revisor
15§

Revisor véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma haliits. Till
revisor véljs normalt ett registrerat revisionsbolag.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning

samt
atl senast tre veckor i6re ordinarie féreningsstarmma framldgga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
16§
Ordinarie fdreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner ské! till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberéttigade mediemmar.

Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till fsreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekemma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljost fér styrelsen k&nd adress eller per e-post.
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet efler genom brev eller per e-post. _

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stdmma och senast tva veckor fore extra stdmma.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar f4 ett &rende behandiat vid stédmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att 8rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1) Stammans oppnande

2) Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstiangd)

3) Val av ordférande pa stdmman

4) Anmélan av ordfdrandens val av sekreterare

5) Faststallande av dagordningen

6) Val av tva personer att [mte ordforanden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

8} Foéredragning av styrelsens arsredovisning

9} Foredragning av revisionsberattalsen

10) Beslut om faststéllande av resuitatrékningen och balansrékningen

11) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst elier tickande av fdrlust enligt faststalld
balansrdikning

13) Beslui om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen

18) Stammans avslutande

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma. '

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. 1 fraga om
protakollets innehall géller

1. att rdstiangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
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Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Raéstning, ombud och bitride
218§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstdmman uttvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne fdretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer An en annan rostberétfigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem |
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid fireningsstdmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pékallar sluten
omr&stning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsratislagen (1991:614).

Beslut rérande stadge&ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nirmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforis, maste godkénnas av garantigivare,
deflnierad under paragraf 9 ovan, for att 8ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§
Ett avtal om Sveriatelse av bastadsratt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgitt om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av dvertdtelseavtalet skall tillstélias styrelsen.
Riitt att utéva bostadsriitten
23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar sller antas
til medlem i féreningen,

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overfatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon,
som Inte far végras intrade i féreningen, fdrvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
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som angetts | anmaningen Inte iakttas, far bostadsrétten tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1291:614) fr dddsboets rékning.

Uan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv frséljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantratt | bostadsratten, Tre
ar efter fGrvarvet far freningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fr&n
uppmaningen visa att nagon som Inte f&r végras intréde | foreningen har fdrvérvat bostadsréatien och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foijs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsraitslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergétt tll far inte vagras intrade i féreningan om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och fdreningen skaligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intréide i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskiit stadgevilikor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller ocksé ndr en bostadsratt till
en bostadslagenhet Svergatt till nagon annan narstidende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

lfraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslidgenhet, av
sadana sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

258§
Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nagon som Iinte f&r vagras infrade i fBreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér bostadsréatten tvangsforséaljas enligt 8 kap,
bostadsréttslagen (1991.614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda l&genheten fér nagot annat &ndamal an det avsedda,
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadslidgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.
27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i iagenheten utféra atgérd som innefattar
1. Ingrepp | en bérande konstruktion,
2, #&ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av ldagenheten.
Styrelsen far inte vagra att medge fillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgérden

ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningen samt om inte atgérden strider mot
skyddsbestammelserna enligt Kulturminneslagen (KML), géllande detaljplan. Styrelsen skall vid
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tillstandspliktiga atgarder enligt forsta styckst ldmna in eventuella ansdkningar om &ndringar av
byggnadsminne {ill lAnsstyrelsen samt bygglov och bygganmalan till kommunen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utitra eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar efler efter styrelsens godkénnande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nadgon annan medlem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander légenheten skall han elter hon se till ait de som bor | omgivningen
inte utsalts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset. Han sller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen | Sverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver atl dessa aligganden
fullgdrs occksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stdrningar | boendet som avses | forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsraltshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar fraga om en bostadslégenhet, underrétia socialndmnden | den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett firemal ér behaftat med ohyra far
detta inte fas in | ldgenheten.

30§

En bostadsréttshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjaivsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samiycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsalining entigt 8 kap.
bostadsraftslagen (1991:814) av en Juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem | foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for paermanentboende och bostadsrétten till I1dgenheten innehas av en
kommun eller ett tandsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnégmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsratishavaren har skél fér upptatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. TillstAndet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
8
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32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla I&genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

¢ |agenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisoferande skikt,
l&genhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangar,

glas och bagar | lagenhstens fonster och ddrrar,

balkonginglasning,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, |P telefoni och TV samt
digitalbox for TV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen fdrsett lagenhsten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méaining av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar,

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som har till hans eller hennes hushéll eiler som bastker honom eller henne som gist
b) nagon annan som han efler hon har inrymt i 1agenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nAgon annan &n
bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjdrde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér iagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sé snart som mdjligt, far féreningen avhjéipa
bristen pa bostadsrattshavarens bakostnad.

Tilltréde till }agenheten
34 §

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behodvs for tilisyn
eller for att utféra arbete som fbreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratistagen (1991:614) ar bostadsréttshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stSrre
olagenhet an nidvandigt,
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar | nyttjanderétten som féranleds av
nbdvandiga atgarder f6r att utrota ohyra | huset eller pa marken, aven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om hostadsrattshavaren inte lamnar filltr&de till iAgenheten nér fdreningen har ratt til det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
darigenom bli frl frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avségelse Svergdr bostadsratien till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter
tre ménader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det géller bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstAnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet ar
véilande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskallgt drdjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i Jagenheten bidrar till att ohyran sprids
| huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av [&genheten elier om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte [Bmnar tilltrade til 13genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt foér detta,

8. om bostadsréttshavaren Inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for fdreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37 §
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Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse,

Uppségning pa grund av férhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 fAr ske om bostadsratishavaren
later bli atf efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan bevlljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostads|agenhst, inte ske fdrran socialn@mnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tiilsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller Inle om storningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inle heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
fiirhallande som avses i 36 § 5 sller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift elier avgift
for andrahandsuppléatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften ~ nér det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pd sadant salf som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgstts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, ach
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lmnats till
socialngmnden i den kommun déar lagenheten &r beligen, eller
2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren
pé sddant sétt som anges 1 bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mdjligheten att {a tillbaka iagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén Iagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte am bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tiilfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina fOrpliktelser i s& hig grad att
han eller hon skaligen inte bor fa betkdlla |Jagenheten.
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Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréaffande en bostadsléagenhel aviattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér
3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular 1-
3 har faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattsiagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

8ags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig atl fiytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av hagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han elfler hon bo kvar tilt
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte rétten alégger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och best&mmelserna | 39 § tredje stycket &r tilldmpliga,

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillampas 6vriga bestdmmelser | 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrétishavaren till avflytining, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsilining

42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [dgenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses 1 36 §, skall
bostadsrétten tvAngsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av férsaljningen kommer
overens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit tgardade.

Ovriga bestimmelser

43§
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till lgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
{1991:614} och andra tilAmpliga lagar.
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